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 الرسمية لݏݰكم وɸو معرض للاخطاء المطبعية والȎشرʈة  يرڊʄ الانȘباه أن نص اݍݰكم الوارد ɸنا لا يمثل الصيغة 

 

الدعوى  ملف   ʄعڴ والاطلاع  الشفɺية  افعة  المر سماع   :Ȋعد 

اقعات الدعوى ࡩʏ أن المدعية أقامْڈا بموجب لائحة قيدٮڈا لدي مكتب إدارة الدعوى بتارʈخ     2023-11-27تخلص و

اݍݰكم  ختامɺا   ʏࡩ طلبت  قانونا   :وأعلنت 

إڲʏ مقر   الانتقال  أن تكون مɺمته   ʏعڴ ،ʏالتداڤ ب؈ن أطراف  اݍݰسابات  لتصفية  الدعوي   ʏࡩ : ندب خب؈ف حساȌي 
ً
أولا

المدڤʏ علٕڈما الأوڲʏ والثانية والاطلاع عڴʄ الوثائق والبيانات والمسȘندات والدفاتر التجارʈة اݍݵاصة بالمدڤʏ علٕڈما  

فٕڈا  بما  الرسمية  اݍݨɺات  ɠافة  من  عدد    والاستعلام  عن  البنوك  فٕڈا  بما  رسمية  والغ؈ف  والأملاك  الأراعۜܣ  دائرة 

(ت؈فʇسʋس مرا؟ۜܣ درايف) والذي يحتوي عڴʏ عدد   السكۚܣ  بيعɺا من المبۚܣ  تم  الۘܣ  السكنية  وحدة    121الوحدات 

% من ثمن  5 والمملوك للمدڤʏ علٕڈا الثانية مع إلزام المدڤʏ علٕڈا الثانية بتقديم تلك العقود لاحȘساب ɲسبة العمولة

ɠل وحدة وȋيان تارʈخ سداد دفعات تلك العمولات من المدڤʏ علٕڈا الثانية إڲʏ المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ، واحȘساب نصʋب  

ائد القانونية لɺا، وتصفية اݍݰساب فيما ب؈ن أطراف الدعوي  ɲ1.5سبة المدعية   % من تلك العمولات وتارʈخ بداية الفو

مدعية، مع حفظ ɠافة حقوق المدعية ࡩʏ المطالبة بالمبالغ الۘܣ يɴتج عٔڈا تقرʈر  باحȘساب ɠافة المستحقات المالية لل

 .اݍݵب؈ف

بيعɺا   تم  الۘܣ  السكنية  الوحدات  اݍݵاصة Ȋعدد  المسȘندات والبيانات  بتقديم ɠافة  الثانية  المدڤʏ علٕڈا  إلزام   :
ً
ثانيا

 ʏالأوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ  ʏإڲ العمولات  تلك  Ȗسليم  وتارʈخ  وحدة  ɠل  عن  المسددة  العمولة  ɲسبة   .وقيمة 

أصابت   الۘܣ  والأدبية  المادية  الأضرار  عن   
ً
Ȗعوʈضا للمدعية  درɸم  مليون  مبلغ  بأداء   ʏالأوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ إلزام   :

ً
ثالثا

بالتعاقد و୒خلالɺا  علٕڈا   ʏالمدڤ خطأ  جراء   .المدعية 

اݝݰاماة أȖعاب  ومقابل  والمصروفات  بالرسوم   ʏالأوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ إلزام  مع   .ɸذا 

الدولة    ʏࡩ تأسʋسɺم  تم  تجارʈة  شرɠات  ɸم  علٕڈما   ʏالمدڤ والشركت؈ن  المدعية  الشركة  أن  لدعواɸا  شرحا  وقالت 

 لطبيعة ɲشاط ɠل مٔڈما، وȋمناسبة امتلاك المدڤʏ علٕڈا الثانية لمبۚܣ سكۚܣ  
ً
، وفقا

ً
وممارسة ɲشاطɺم التجاري قانونا

(ت؈فʇسʋس مرا؟ۜܣ درايف) وȋه عدد   ورغبة مٔڈا ࡩȖ ʏعي؈ن شركة وساطة وسمسرة عقارʈة    وحدة سكنية،  ʇ121س׿ܣ 



  ʏعلٕڈما الأوڲ ʏق الوحدات السكنية فقامت المدعية بأعمال التفاوض والوساطة فيما ب؈ن المدڤʈسوȖ عملية ʏلتتوڲ

%  5والثانية، حۘܢ تم التعاقد فيما بئڈما، ومن أبرز آثار ɸذا التعاقد ɸو استحقاق المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ لعمولة قدرɸا  

ة الɢائنة بالمبۚܣ السكۚܣ المذكور. وعڴʏ أثر ذلك تم تحرʈر اتفاقية  من ثمن ɠل وحدة يتم بيعɺا من الوحدات السكني

 عڴʄ  21/11/2022قانونية فيما ب؈ن المدعية والمدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ محررة بتارʈخ  
ً
م ، والۘܣ بموجّڈا تم الاتفاق تفصيليا

الۘܣ سȘسلم من  % من القيمة الاجمالية ل1.5حقوق وال؅قامات متبادلة أبرزɸا حق المدعية ࡩɲ ʏسبة قدرɸا   لعمولة 

% لقاء أعمال السمسرة؛ ɸذا وȋموجب العقد المشار إليه  5المدڤʏ علٕڈا الثانية للمدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ والمقدرة بɴسبة  

تكون   المشروع  وحدات  من  وحدة  ɠل  بيع  عن  الاجمالية  العمولة  سʋتم  5فإن  والۘܣ  الوحدة  تلك  بيع  قيمة  من   %

عل  ʏالمدڤ قبل  من  تلك  تحوʈلɺا/سدادɸا   ʏࡩ حصْڈا  المدعية  Ȗسلم  بدورɸا  والۘܣ   ،ʏالأوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ  ʏإڲ الثانية  ٕڈا 

بɴسبة   تقدر  الـ  1.5العمولة والۘܣ  واتفق  5% من أصل مبلغ  الثانية.  المدڤʏ علٕڈا  للمدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ من  المسلم   %

ايه ا  البنɢي لشركة دي  إڲʄ اݍݰساب  كس للعقارات شركة الܨݵص  الطرفان عڴʄ أن سʋتم تحوʈل إجماڲʏ العمولة 

% عڴɠ ʄل وحدة مباعة إڲʄ اݍݰساب البنɢي لشركة ɠي  1.5الواحد، وعڴʄ أن يكونوا مسؤول؈ن عن تحوʈل حصة بɴسبة  

أيام عمل عن الاستلام من (المطور) مجموعة ɠي مافي؇ق انفʋسمنت جروب الاسȘثمارʈة.    5ايه واي ɠابʋتال ذ.م.م خلال  

اقع وȋدء ازدɸار حركة بيع العقارات قامت المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ بȘسليم المدعية  ومع تنفيذ تلك العقود عڴʏ أر  ض الو

أرȌعمائة واثنان ألف درɸم، قيمة ɲسبة المدعية ࡩʏ مبلغ العمولة المتفق    402,000مبلغ وقدره    04/05/2023بتارʈخ  

والعم المبيعات  ݯݨم  عن  الإفصاح  عن   ʏالأوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ امتنعت  وȌعدɸا  علٕڈا  علٕڈا،   ʏالمدڤ من  المستلمة  ولات 

الثانية، وȋالتاڲʏ توقفɺا عن أداء ɲسبة العمولات المتحصلة وامتناعɺا عن Ȗسليم المدعية ɲسبْڈا المتفق علٕڈا، ولم تجد  

ɠافة اݝݰاولات الودية والۘܣ اȖسمت بحسن النية المتخذة من قبل المدعية تجاه المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ، والۘܣ بائت جميعɺا  

 ʏا ࡩɸعنْڈا واستمرارȖ ة    بالفشل جراءʈا بصفة دورɺستلمȖ ݯݨب البيانات والمعلومات اݍݵاصة بمبالغ العمولات الۘܣ

من المدڤʏ علٕڈا الثانية. وȋإخلال المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ المتعمد بالتعاقد وامتناعɺا عن تنفيذ ال؅قاماٮڈا، قامت المدعية  

الۘܣ  2023/ 13/10بتوجيه إنذار عدڲʏ معلن بتارʈخ   البيانات اݍݵاصة بالتعاقدات  : الإفصاح عن ɠافة 
ً
م ɠلفْڈا :أولا

تلقْڈا المنذر   الۘܣ  (ت؈فʇسʋس مرا؟ۜܣ درايف) وقيمة دفعات وتوارʈخ العمولات  تمت عڴʄ الوحدات اݍݵاصة بمشروع 

: Ȗسليم المنذرة  
ً
ɠامل حصْڈا من  إلٕڈا من الشركة المطورة (مجموعة ɠي مافي؇ق انفʋسمنت جروب الاسȘثمارʈة).ثانيا

% والۘܣ قامت المنذر إلٕڈا باستلامɺا  5% من إجماڲɲ ʏسبة 1.5تلك العمولات المبʋنة ࡩʏ البند السابق والۘܣ تقدر بɴسبة 

: ال؅قام المنذر إلٕڈا ب؅قوʈد المنذرة بصفة دورʈة لɢافة عمليات  
ً
من المطور عن ɠل وحدة تم بيعɺا من وحدات المشروع. ثالثا

 للɴسبة وتارʈخ السداد  البيع اݍݨديدة وا
ً
ݍݵاصة بالوحدات الۘܣ يتم بيعɺا ࡩʏ المشروع وȖسليم المنذرة ɠامل عمولْڈا وفقا

    10المتفق علٕڈا ࡩʏ التعاقد. ذلك جميعه خلال ( 
ً
أيام) من تارʈخ الإعلان بالإنذار، إلا أن المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ لم تلق بالا

ɸذه لإقامة  بالمدعية  حدا  مما   
ً
ساكنا تحرك  صورمن  ولم  لدعوɸا  سندا  وقدمت   :الدعوي 

علٕڈما  ʄالمدڤ والشركت؈ن  المدعية  للشركة  التجارʈة   .الرخص 

 ʄالأوڲ علٕڈا   ʄوالمدڤ المدعية  ب؈ن  الم؄فمة   .الاتفاقية 

لمبلغ   المدعية  استلام  العمولة  402,000إيصال   ʏࡩ ɲسبْڈا   .درɸم 



بتارʈخ    ʏعدڲ علٕڈا  2023-10-13انذار   ʄللمدڤ المدعية   . ن 

  ʏا؛ و٭ڈا حضر طرࡩɸالنحو المب؈ن بمحاضر ʄوقد تداولت الدعوى باݍݨلسات امام مكتب إدارة الدعوى؛ واݝݰكمة عڴ

: عدم قبول الدعوى بمواجɺة المدڤʄ علٕڈا  
ً
اݍݵصومة ɠل بوكيل عنه وقدمت المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ مذكرة طلبت فٕڈا أولا

  ʏإلزام المدڤ :
ً
بالرسوم والمصارʈف وأȖعاب اݝݰاماة؛ وقدمت المدڤʄ عليه الثانية  الأوڲʄ لعدم الܶݰة والثبوت. ثانيا

الـزام المـدعيـة بالرسـوم والمصـارʈف ومقـابل   مذكرة طلبت فٕڈا دفعت Ȋعـدم قبـول اختصامɺـا من قبـل المدعيـة، مـع 

اݝݰـامـاة  .اȖعـاب 

صاحب الدور ࡩʏ    -قرر القاعۜܣ المشرف ندب خب؈ف متخصص ࡩʏ الوساطة العقارʈة والتثم؈ن    2023-12-18وȋجلسة  

اݍݵب؈ف    -اݍݨدول  باشر  لذلك  ونفاذ  للتكرار؛  منعا  بياٰڈا  Ȋشأن  اليه  ونحيل  بمنطوقه؛  تفصيلا  الثابتة  مɺمته  تكون 

حاصلɺا نȘيجة   ʄاڲ فيه  انتࢼܢ  تقرʈرا  وأودع  المأمورʈة   :المنتدب 

 ب؈ن المدڤʄ علٕڈما  -1
ً
أن عقد الوساطة عقارʈة الم؄فم ب؈ن المدعية والمدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ ثابت به أن المدعية ɠانت وسيطا

 للعقد الأول (الـ  1.5لإتمام العقد الأول وأٰڈا Ȗستحق مقابل ذلك  
ً
? من قيمة  5? مما Ȗستحقه المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ طبقا

ا علٕڈا   ʄالمدڤ Ȗستحق  أن   ʄعڴ المدعية3.5لأوڲʄ  الثمن)  من  المقدم  العقد  من  ثابت  ذلك  وɠل   , الباقية   ?. 

وحدة بيعا مبدئيا لآܧݵاص مختلف؈ن بإجماڲʏ قيمة للوحدات    77بمخاطبة دائرة الأراعۜܣ والملاك إفادات بȎيع عدد  -2

204,368,618.00   ʏالمدڤ بوساطة  تمت  البيوع  تلك  ان   ʏࡩ تفيد  مرفقات  الدائرة  من  يرد  ولم   درɸم 

افاد ممثل المدعية بȘنفيذɸا ال؅قاماٮڈا التعاقدية قبل تحرʈر العقد موضوع الدعوى والمقدم من المدعية حيث عند  -3

 للثابت بالعقد المقدم من  
ً
تحرʈر العقد ɠان قد تم تحرʈر عقد الȘسوʈق والوساطة العقارʈة ب؈ن المدڤʄ علٕڈما، وفقا

علٕڈا    ʄالمدڤ وȋ؈ن  بئڈا  فيما  واݝݰرر   الأوڲʄ المدعية 

تب؈ن لݏݵ؄فة من خلال اݝݰادثات وايصال التحوʈل البنɢي وكشف اݍݰساب المقدم من المدعية ان المبالغ المسددة  -4

 .من المدڤʏ علٕڈا الثانية جزء من عموله عن الوحدات المبيعة بالمشروع وأٰڈا تمت نȘيجة وساطة وأعمال للمشروع

اݍݰكم فٕڈا  طلبت  اݍݵب؈ف  تقرʈر   ʄعڴ ȖعقيȎيه  مذكرة  المدعية   :قدمت 

الموضوع  ʏࡩ الفصل  وقبل  أصلية  بصفة   :
ً
 :أولا

المادة   لنص   
ً
وفقا الدعوي   ʏࡩ السابق  اݍݵب؈ف  ندب  ب؈ن    121/3إعادة  اݍݰسابات  بتɢليفه بتصفية  التقرʈر  لاستكمال 

 للɴسبة المقررة لɺا  
ً
للمبالغ المالية المستحقة للمدعية وفقا التداڤʏ، باحȘسابه  % من ثمن ɠل وحدة تم  1.5أطراف 

 للبيانات الواردة بدائرة الأراعۜܣ والأملاك عن عدد وثمن  بيعɺا من المشروع السكۚܣ المملوك للمدڤʏ علٕڈا الثا
ً
نية وفقا

المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ عن Ȗسليم   تارʈخ امتناع  القانونية من  التأخ؈فية  الفائدة  ࡩʏ المشروع واحȘساب  المبيعة  الوحدات 

المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ   المدعية ɲسبْڈا من ثمن الوحدات المبيعة، مع تقدير قيمة التعوʈض المستحق للمدعية عن اخلال

للمدعية المالية  المستحقات  ɠافة  باحȘساب  الدعوي  أطراف  ب؈ن  فيما  اݍݰساب  وتصفية   ، التعاقدية   .بال؅قاماٮڈا 

احتياطية وȋصفة  ـ   :
ً
 :ثانيا

%) عن بيع عدد  1.5درɸم، ɲسبة العمولة المستحقة للمدعية (   3,065,522.27إلزام المدڤʏ علٕڈا الأوڲȊ ʏسداد مبلغ  -1

 )77  ? والأملاك  الأراعۜܣ  دائرة  عن  الصادر  للبيان   
ً
وفقا  ? الثانية  علٕڈا   ʏللمدڤ المملوك  المشروع   ʏࡩ سكنية  وحدة   (



قدرɸا   فائدة  مع  اݍݵ؄فة،  بتقرʈر  السداد9والثابت  تمام  حۘܢ  القضائية  المطالبة  تارʈخ  من   %. 

ɲسبة   -2 استقضاء   ʏࡩ المدعية  السكۚܣ  1.5أحقية  المشروع   ʏࡩ بيعɺا  سʋتم  الۘܣ  السكنية  الوحدات   ʏباࡪ ثمن  من   %

الثانية علٕڈا   ʏللمدڤ المملوك  درايف)  مرا؟ۜܣ   .(ت؈فʇس 

 عن الأضرار المادية والأدبية الۘܣ أصابت المدعية   -3
ً
إلزام المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ بأداء مبلغ مليون درɸم للمدعية Ȗعوʈضا

بالتعاقد و୒خلالɺا  علٕڈا   ʏالمدڤ خطأ   .جراء 

اݝݰاماة أȖعاب  ومقابل  والمصروفات  بالرسوم  علٕڈما   ʏالمدڤ إلزام   :
ً
 .ثالثا

اݍݰكم فٕڈا  طلبت  ȖعقيȎيه  مذكرة   ʄالأوڲ علٕڈا   ʄالمدڤ  :وقدمت 

 لݏݵب؈ف السابق ندبه) ، لعدم ال؅قام اݍݵب؈ف بنطاق المأمورʈة الموɠلة إليه ،  
ً
: ندب خب؈ف حساȌي أخر ࡩʏ الدعوى (خلافا

ً
أولا

 عن الأسباب  
ً
 لمطالبْڈا فضلا

ً
وعدم إفساحه اݝݨال أمام المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ لشرح وتوضيح مسȘنداٮڈا المقدمة سندا

لعدا  بʋناɸا  الۘܣ  واݍݨوɸرʈة  الماثلةالɺامة  مذكرتنا   ʏࡩ اݝݰكمة   . لة 

والثبوت الܶݰة  لعدم   ʄالأوڲ علٕڈا   ʄالمدڤ بمواجɺة  الدعوى  قبول  عدم   :
ً
 .ثانيا

اݝݰاماة وأȖعاب  والمصارʈف  بالرسوم  المدعية  إلزام   :
ً
 .ثالثا

وقدمت المدڤʄ علٕڈا الثانية مذكرة ȖعقيȎيه طلبت فٕڈا اݍݰكم Ȋعدم قبول الدعوى ࡩʏ موجɺاٮڈا لرفعɺا عڴʄ غ؈ف ذي  

 صفة

حكمت اݝݰكمة بإعادة الدعوى ݍݵب؈ف التثم؈ن والوساطة العقارʈة السابق ندبه وندب خب؈ف    2024-05-29وȋجلسة  

وɠلفْڈما كݏݨنة خ؄فة ثنائية ࡩʏ الدعوى بالمɺمة المبʋنة بمنطوق ذلك    -صاحب الدور ࡩʏ اݍݨدول   -ثان تخصص محاسۗܣ  

لقضاء باشرت ݍݨنة اݍݵ؄فة المنتدبة مɺمْڈا وانْڈت ࡩʏ تقرʈرɸا  اݍݰكم واݝݰكمة تحيل إليه تلافيا للتكرار ونفاذا لɺذا ا

حاصلɺا  :لنȘيجة 

المدعية والمدڤʄ علٕڈا الأوڲɸ ʄما شركتان للوساطة العقارʈة، والمدڤʄ علٕڈا الثانية ۂʏ مطور عقاري يملك مشروع  -1

  :ʏالتاڲɠ وتب؈ن لݏݨنة اݍݵ؄فة من خلال أوراق الدعوى وجود عقدين.(س مرا؟ۜܣ درايفʋت؈فس)-  العقد الأول: ((غ؈ف مقدم

لإشارة اليه ࡩʏ العقد اݝݰرر ب؈ن المدعية والمدڤʏ علٕڈا الأوڲʄ ((بأن  ࡩʏ الدعوى ولم تطلع اݍݵ؄فة عليه)) ? ولكن تمت ا

تقوم الشركة المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ بالȘسوʈق لبيع وحدات المشروع (ت؈فسʋس مرا؟ۜܣ درايف) الذي تمتلكه المدڤʄ علٕڈا  

عقاري بȎيعɺا لصاݍݳ    ? من قيمة ثمن ɠل وحدة مبيعة تقوم المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ كوسيط5الثانية نظ؈ف ɲسبة قدرɸا  

المدڤʄ علٕڈا الثانية. العقد الثاɲي: ɸو عقد وساطة عقارʈة ب؈ن المدعية والمدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ ثابت به أن المدعية ɠانت  

 ب؈ن المدڤʄ علٕڈما لإتمام العقد الأول وأٰڈا Ȗستحق مقابل ذلك  
ً
  1.5وسيطا

ً
? مما Ȗستحقه المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ طبقا

? الباقية, وɠل ذلك ثابت من العقد المقدم  3.5عڴʄ أن Ȗستحق المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ ? من قيمة الثمن) 5للعقد الأول (الـ 

 ) رقم  بالتقرʈر جدول  تفصيلا  اليه  الإشارة  المدعية. والسالف  اليه  6من  مشار  أخر  Ȋعقد  ورȋطه  تفس؈فه   ʏࡩ والراي   (

خ؄فتنا اݝݰاسȎية وȖسري ɸذه الفقرة Ȋشأن العقد   بداخله م؅فوك للمحكمة الموقرة لقانونية ذلك وخروجه عن نطاق

الثاɲي ࡩʏ مواجɺة المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ الۘܣ أقرت بوجود ɸذا العقد الاول عند التوقيع عڴʄ العقد الثاɲي اݝݰرر فيما بئڈا  

ɲالعقد الثا ʏست طرف ࡩʋڈا ل ي اݝݰرر فيما ب؈ن  وȋ؈ن المدعية والمقدم بالدعوى ولا Ȗسري ࡩʏ حق المدڤʄ علٕڈا الثانية كوٰ



 ʄالاوڲ علٕڈا   ʄوالمدڤ  .المدعية 

بتارʈخ  -2 محرر   ʄالاوڲ علٕڈا   ʏوالمدڤ المدعية  ب؈ن   ʏالتداڤ عقار  لبيع  وساطة  عقد  وجود   ʄاڲ اݍݵ؄فة  ݍݨنة  تخلص 

ݳ تفصيلا بالتقرʈر؛ وسȎب ابرام ذلك العقد ɸو عقد وساطة أخر محرر ب؈ن    2022/ 21/11 ومضمون ذلك العقد موܷ

ولكن تم الإشارة اليه Ȋعقد الوساطة المقدم بالدعوى    المدڤʄ علٕڈا الاوڲʄ والمدڤʄ علٕڈا الثانية (غ؈ف مقدم بالدعوى) 

واݝݰرر ب؈ن المدعية والمدڤʄ علٕڈا الاوڲʄ والرأي ࡩʏ تفس؈ف ورȋط العقد اݝݰرر ب؈ن المدعية والمدڤʄ علٕڈا الاوڲȊ ʄعقد أخر  

ذلك  لقانونية  الموقرة  للمحكمة  م؅فوك  بداخله  اليه   .مشار 

درɸم من المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ نظ؈ف عمولات عن مشروع ت؈فʇسʋس مرا؟ۜܣ    935,956.61ان المدعية تقاضت مبلغ وقدره  -3

بالتقرʈر  الثابت  باݍݨدول  ݳ  الموܷ النحو   ʄعڴ وذلك  اȖساب  الو ورسائل  البنɢي  بالتحوʈل  ثابت  وذلك   درايف 

4- ʄناك عقد محرر ب؈ن المدڤɸ علٕڈا الثانية ولم يتم تقديمه لݏݨنة اݍݵ؄فة    إذا ما رآت اݝݰكمة ان ʏوالمدڤ ʄعلٕڈا الاوڲ

وɸو العقد الذي أشار اليه العقد اݝݰرر ب؈ن المدعية والمدڤʄ علٕڈا الاوڲʄ والسالف الإشارة اليه ؛تكون قيمة العمولة  

كون المدڤʄ علٕڈا الاوڲʄ  % ).وت  1.5درɸم ?    284,099,567درɸم (   4,261,493.50المستحقة للمدعية تقدر بمبلغ وقدره  

قد أخلت بال؅قاماٮڈا التعاقدية وذلك لعدم سداد العمولة المستحقة علٕڈا للمدعية ؛وȋتصفية اݍݰساب ب؈ن المدعية  

وقدره   مبلغ  للمدعية   ʄالاوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ ذمة   ʏࡩ م؅فصد  يكون   ʄالاوڲ علٕڈا   ʄم   3,325,536.89والمدڤɸدر 

بالانتقال اڲʄ دائرة الأراعۜܣ والاملاك بإمارة دȌي والاطلاع عڴʄ الܦݨلات اݍݵاصة بالمشروع محل التداڤʏ لا يوجد  -5

عقد وساطة مودع بدائرة الأراعۜܣ والأملاك من المالك وɸو المدڤʄ عليه الثاɲي لوكيله الرئʋؠۜܣ (كيورف للعقارات)؛ 

يوجد عقد وساطة غ؈ف مودع بدائرة الأراعۜܣ والأملاك من وكيل المالك الرئʋؠۜܣ طبقا للعقد السابق وقام المدڤʄ عليه  

وحدة وʈمكن زʈادة    18) ما عدا  121الأول بتقديمه بتعي؈ن المدڤʄ عليه الأول الوكيل الفرڤʏ لȘسوʈق المشروع بالɢامل ( 

  ʄاملة برغبة الوكيل الر   121العدد إڲɠ ت لݏݵ؄فة وجود معاملات مܦݨلة وحدةȎؠۜܣ (كيورف)ولم يثʋبخصوص العقد    ئ

اݝݰرر ب؈ن المدڤʏ علٕڈا الاوڲʄ وشركة كيورف للعقارات او العقد اݝݰرر ب؈ن شركة كيورف للعقارات والمدڤʄ علٕڈا الثانية  

الدعوي  سند  المشروع  يخص   فيما 

اݍݰكم فٕڈا  طلبت  اݍݵ؄فة  ݍݨنة  تقرʈر   ʄعڴ ȖعقيȎيه  مذكرة  المدعية   :وقدمت 

مبلغ   Ȋسداد   ʏالأوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ إلزام   :
ً
ألف    3,325,536.89أولا وعشرون  وخمسة  وثلاثمائة  ملاي؈ن  (ثلاثة  درɸم، 

ݍݨنة   بتقرʈر  والثابتة  للمدعية  المستحقة  العمولة  ɲسبة   (
ً
فلسا وثمانون  وȖسعة   

ً
درɸما وثلاثون  وستة  وخمسمائة 

،ʏعد تصفية اݍݰساب ب؈ن أطراف التداڤȊ يǿا    اݍݵ؄فاء الٔڈاɸخ المطالبة القضائية حۘܢ تمام  9مع فائدة قدرʈمن تار %

 .السداد

أصابت   الۘܣ  والأدبية  المادية  الأضرار  عن   
ً
Ȗعوʈضا للمدعية  درɸم  مليون  مبلغ  بأداء   ʏالأوڲ علٕڈا   ʏالمدڤ إلزام   :

ً
ثانيا

بالتعاقد و୒خلالɺا  علٕڈا   ʏالمدڤ خطأ  جراء   .المدعية 

اݝݰاماة أȖعاب  ومقابل  والمصروفات  بالرسوم  علٕڈما   ʏالمدڤ إلزام   :
ً
 .ثالثا

اليوم ݍݨلسة  لݏݰكم  الدعوى  ݯݨز  قررت   .واݝݰكمة 

وحيث ان المدڤʄ علٕڈا مثل ɠل مٔڈما بوكيل محام عٔڈا وجاوȋتا عڴʄ الدعوى ومن ثم يكون اݍݰكم حضورʈا عملا بنص  



رقم    54المادة   بقانون  المرسوم  المدنية   2022لسنة    42من  الإجراءات  قانون   . بإصدار 

بأنه    -  -فأنه سديد  -وحيث أنه عن الدفع Ȋعدم قبول الدعوى لرفعɺا عڴʄ غ؈ف ذي صفة بالɴسبة للمدڤʄ علٕڈا الثانية

افر   من المقرر أن الدعوى ۂʏ حق الالتجاء إڲʄ القضاء ݍݰماية اݍݰق أو المركز القانوɲي المدڤʏ به، ومن ثم فإنه يلزم تو

رف
ُ
ع الدعوى ممن يدڤʏ استحقاقه لɺذ اݍݰماية، وضد من يُراد الإحتجاج  الصفة الموضوعية لطرࡩɸ ʏذا اݍݰق، بأن ت

 ࡩʏ مواجɺته، باعتباره  
ً
عليه ٭ڈا، وأن الصفة ࡩʏ الدعوى تقوم بالمدڤʄ عليه، مۘܢ ɠان اݍݰق المطلوب اقتضاؤه موجودا

له  ʄالمدڤ أحقية  ثبوت  حال  عنه  والمسئول  فيه،  شأن   .صاحب 

 .(طعن تجاري   2019لسنة    1071الطعن رقم    -  16/2/2020تمي؈ق دȌي جلسة    -حقوق    2020القاعدة الصادرة سنة  )

يُنكر اݍݵصم   الۘܣ  ࡩʏ الأحوال  أنه من المقرر أن مناط الدفع Ȋعدم قبول الدعوى لاɲعدام الصفة، ɸو أن يكون  كما 

اقع الۘܣ Ȗستقل بتقديرɸا  افر الصفة من عدمه، ɸو من أمور الو صفة خصمه، أو ينفي ɸو صفته، وأن استخلاص تو

مۘܢ أقامت قضاءɸا عڴʄ أسبابٍ ساǿغة مُستمدة مما له    محكمة الموضوع، دون رقابةٍ علٕڈا ࡩʏ ذلك من محكمة التمي؈ق 

افر الصفة ࡩʏ الدعوى كشرطٍ   افر أو عدم تو أصله الثابت ࡩʏ الأوراق، وʈكفي ݍݰمل قضاؤه ࡩɸ ʏذا اݍݵصوص، وأن تو

  ʄا عڴɸستقل به محكمة الموضوع، مۘܢ أقامت قضاءȖ و مماɸ ،ا، وكذا تفس؈ف العقود والشروط اݝݵتلف علٕڈاɺلقبول

ابٍ ساǿغة لɺا أصلɺا الثابت ࡩʏ الأوراق، وال؅قمت عند تفس؈فɸا للعقود والشروط عباراٮڈا الواܷݰة وما قصده  أسب

٭ڈا المتعلقة  المعاملة  وطبيعة  تحرʈرɸا،  ومُلاȊسات  وظروف  فٕڈا،  الشأن   . أܵݰاب 

طعن   2015لسنة    155،  153الطعنان رقما    -  16/12/2015تمي؈ق دȌي جلسة    -حقوق    2015القاعدة الصادرة سنة  )

 (عقاري 

ولما ɠان ذلك؛ وɸديا به؛ وɠانت اتفاقية الوساطة سند الدعوى م؄فمة ب؈ن المدعية والمدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ وتنصرف ɠافة  

  ʏست طرفا ࡩʋعلٕڈا الثانية ل ʄ؛و المدڤ (ʄعلٕڈا الأوڲ ʄالمدعية والمدڤ) المتعاقدين ʄاݍݰقوق والال؅قامات الناشئة عٔڈا اڲ

افر للمدڤʄ علٕڈا الثانية الصفة ࡩʏ الاختصام ࡩʏ الدعوى ؛وɸو ما  اتفاقية الوساطة سند الدعوى ؛ ومن   ثم فانه لا تتو

اقع والقانون وتقغۜܢ معه اݝݰكمة بقبول الدفع عڴʄ نحو ما س؈فد   يكون معه الدفع قائم عڴʄ سند ܵݰيح من الو

 .بالمنطوق 

من قانون المعاملات التجارʈة السمسرة عقد يتعɺد    254وحيث أنه عن موضوع الدعوى؛ فانه من المقرر بنص المادة  

بمقتضاه السمسار لܨݵص بالبحث عن طرف ثان لإبرام عقد مع؈ن وȋالوساطة ࡩʏ مفاوضات التعاقد وذلك مقابل  

المادة   نصت  كما  انه  256أجــر.   ʄعڴ القانون  ذات  ʇستحق   -1من  ɸذه    لا  أدت  إذا  إلا  وساطته  عن   
ً
أجرا السمسار 

 ʏࡩ اݍݨوɸرʈة  المسائل  جميع   ʄعڴ الطرفان  اتفق  أبرم مۘܢ  العقد قد  وʉعت؄ف  ب؈ن الطرف؈ن،  العقد  إبرام   ʄإڲ الوساطة 

 .العقـد

ذلك -2 Ȋغ؈ف  العرف  أو  الاتفاق  قغۜܢ  إذا  إلا  ينفذ  لم  ولو  العقد  بإبرام  أجره  السمسار  استحقاق   ʏࡩ الع؄فة   .وتكون 

الشرط -3 تحقق  عند  إلا  الأجر  السمسار  ʇستحق  فلا  اقف  و شرط   ʄعڴ  
ً
معلقا العقد  ɠان   .و୒ذا 

جɺد -4 من  بذله  لما  تبعا  Ȗعوʈضا  السمسار  استحق  العميل   ʄاڲ يرجع  لسȎب  العقد  إبرام  Ȗعذر   .إذا 

من قانون المعاملات التجارʈة    4،  2،  1/  256،    254وحيث أنه من المقرر ࡩʏ قضاء ɸذه اݝݰكمة أن مفاد نص المادت؈ن  



  ʏࡩ وȋالوساطة  عقد مع؈ن  ثاɲي لإبرام  عن طرف  بالبحث  لܨݵص  السمسار  بمقتضاه  يتعɺد  ۂʏ عقد  السمسرة  أن 

 عن وساطته إلا إذا أدت ɸذه الوساطة إڲʄ أبرام العقد ب؈ن الطرف؈ن  
ً
مفاوضات التعاقد، ولا ʇستحق السمسار أجرا

ɸجميع المسائل اݍݨو ʄعت؄ف العقد قد أبرم مۘܢ اتفق الطرفان عڴʉاستحقاق السمسار أجرة  و ʏة فيه، وتكون الع؄فة ࡩʈر

ۂʏ بإبرام العقد ولو لم ينفذ إلا إذ قغۜܢ الاتفاق والعرف Ȋغ؈ف ذلك، و୒ذ Ȗعذر ابرام العقد لسȎب يرجع اڲʄ العميل  

ࡩʏ الدعوى وتقدير   اقع   لما بذله من جɺد . وان ݝݰكمة الموضوع سلطة تحصيل فɺم الو
ً
استحق السمسار Ȗعوʈضا

المقدمة فٕڈا والأخذ بما تقتنع به مٔڈا واطراح ما عداه وتفس؈ف العقود والاتفاقات وسائر اݝݰررات بما تراه أوࡩʄ    الأدلة

بمقصود عاقدٱڈا وأܵݰاب الشأن فٕڈا وتقدير الوفاء بالال؅قامات ࡩʏ العقود المقدمة لݏݨانب؈ن واستخلاص اݍݨانب  

اݍݵب؈ف والأخذ بما انتࢼܢ اليه من نȘيجة أو طرحɺا وحسّڈا أن تقيم  المقصر ࡩʏ العقد أو نفي التقص؈ف عنه وتقدير عمل  

ݍݰمله  تكفي  ساǿغة  أسباب   ʄعڴ  قضا٬ڈا 

رقم    2019-04-21جلسة    - تجارى    2019/    184الطعن 

من قانون المعاملات التجارʈة مفاده أن مɺمة السمسار لا تɴتࢼܣ ولا ʇستحق أجرة    256وɠان من المقرران النص ࡩʏ المادة  

عن وساطته إلا إذا تمخضت وساطته عن ابرام العقد الذي توسط فيه ب؈ن الطرف؈ن. ذلك أن المناط ࡩʏ استحقاق  

اقف فإن السمسار لا ʇستحق ɸذا  الأجر ɸو إبرام الصفقة ب؈ن طرفٕڈا و୒ذا ɠان العقد  الم؄فم بئڈما معلقا عڴʄ شرط و

اقف ࡩʏ العقد الم؄فم ب؈ن الطرف؈ن وأن استخلاص ذلك من سلطة محكمة الموضوع ما  الأجر إذا لم يتحقق الشرط الو

حكمه علٕڈا  بɴت  الۘܣ  الأسباب  بمقتغۜܢ  ومقبولا  ساǿغا  إليه  انْڈت  ما   .دام 

رقم   جلسة    282/    2008الطعن  تجاري   2009-05-26طعن 

اقع ࡩʏ الدعوى وتقدير أدلْڈا بما فٕڈا تقرʈر اݍݵ؄فة ɸو من سلطة محكمة الموضوع  ومن المستقر عليه قضاءً أن " فɺم الو

دون معقب علٕڈا من محكمة التمي؈ق مۘܢ أقامت قضاءɸا عڴʄ أسباب ساǿغة مما له أصل ثابت بالأوراق، ومۘܢ رأت  

لدعوى لاقتناعɺا بܶݰة أسبابه ورأت أنه بحث ɠافة نقاط ال؇قاع ࡩʏ  محكمة الموضوع الأخذ بتقرʈر اݍݵب؈ف المنتدب ࡩʏ ا

الدعوى فإٰڈا لا تكون ملزمة من Ȋعد بأن ترد بأسباب خاصة عڴʄ ما أبداه اݍݵصم من مطاعن واع؅فاضات عڴʄ تقرʈر  

ࡩ أك؆ف من مرة طالما وجدت  اݍݵب؈ف  المأمورʈة لنفس  أو إعادة  إڲʄ طلب ندب خب؈ف آخر  أو تجيبه  اݍݵب؈ف  اݍݵب؈ف،  تقرʈر   ʏ

الطعن رقم   فٕڈا.  للفصل  عن ذلك وما يكفي لتكوʈن عقيدٮڈا  ʇغنٕڈا  ما   ʏوالتكميڴ  ʏتجاري    2007لسنة    274الأصڴ

التمي؈ق  2010-2-16جلسة   محكمة   ." دȌي  -م، 

لما ɠان ذلك؛ وتأسʋسا عليه؛ وɠان الثابت للمحكمة من أوراق الدعوى؛ ومسȘنداٮڈا؛ وتقرʈر ݍݨنة اݍݵ؄فاء المودع فٕڈا  

اقعية ܵݰيحة ومن ثم تجعل منه اݝݰكمة قواما لقضا٬ڈا ?   والذي تطم؃ن له اݝݰكمة لابȘنائه عڴʄ أسانيد فنية وو

تضمن ࡩʏ بنوده    21/11/2022ن المدعية والمدڤʏ علٕڈا الأوڲʄ بتارʈخ  أنه قد تم إبرام عقد وساطة لبيع عقار التداڤʏ ب؈

  ʄوالثانية، وتم إبرام عقد وساطة ب؈ن المدڤ ʏعلٕڈما الأوڲ ʏأن المدعية قامت بأعمال التفاوض والوساطة فيما ب؈ن المدڤ

لمشرو  السكنية  الوحدات  Ȗسوʈق  عملية   ʏلتتوڲ  ( عقارʈة  وسمسرة  وساطة  (كشركة   ʄالاوڲ مرا؟ۜܣ  علٕڈا  ت؈فسʋس  ع 

درايف المملوك للمدڤʄ علٕڈا الثانية (المطور ومالك للعقار التداڤʏ) لقاء استحقاق المدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ لعمولة قدرɸا  

% من ثمن ɠل وحدة يتم بيعɺا من الوحدات السكنية الɢائنة بالمبۚܣ السكۚܣ المذكور؛ وحق المدعية ࡩɲ ʏسبة قدرɸا  5



% لقاء  5% من القيمة الاجمالية للعمولة الۘܣ سȘسلم من المدڤʏ علٕڈا الثانية للمدڤʏ علٕڈا الأوڲʏ والمقدرة بɴسبة  1.5

درɸم من المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ نظ؈ف    935,956.61أعمال السمسرة؛ وɠان الثابت أيضا أن المدعية تقاضت مبلغ وقدره  

ݳ  عمولات عن مشروع ت؈فʇسʋس مرا؟ۜܣ درايف وذلك   اȖساب وذلك عڴʄ النحو الموܷ ثابت بالتحوʈل البنɢي ورسائل الو

التفاوض   عملية  بإجراء  قامت  المدعية  أن  اݝݰكمة  منه  Ȗستخلص  ما  وɸو  اݍݵ؄فاء؛  ݍݨنة  بتقرʈر  الثابت  باݍݨدول 

لٕڈا  والوساطة ب؈ن المدڤʄ علٕڈا وأسفر ذلك عن Ȗعي؈ن المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ وسيط لȘسوʈق عقارات مشروع المدڤʄ ع

الثانية ؛ وتم دخوله حيث التنفيذ بما سددته المدڤʄ علٕڈا الاوڲʄ من مبالغ لقاء العمولات المستحقة لɺا عن ما تم من  

عمليات بيع ࡩʏ مشروع ت؈فسʋس مرا؟ۜܣ درايف المملوك للمدڤʄ علٕڈا الثانية ؛ ولا ينال من ذلك انɢار المدڤʄ علٕڈما  

ڈا الأوڲʄ بإبرامه بموجب اتفاقية الوساطة العقارʈة والمذيل بتوقيعɺا ولم تطعن  لوجود ɸذا العقد ؛ لإقرار المدڤʄ علٕ

عليه بأي مطعن ينال منه ومن ثم ʇعد ݯݨة علٕڈا بما ورد به ؛ وȋالإضافة اڲʄ ما قامت المدڤʄ علٕڈا Ȋسداده من مبالغ  

وساطة مودع بدائرة الأراعۜܣ والأملاك  مالية للمدعية لم ت؄فر أو تقدم سندا لسدادɸا للمدعية ؛ كما أنه لا يوجد عقد  

من المالك (المدڤʄ علٕڈا الثانية ) لوكيلɺا الرئʋؠۜܣ (كيورف للعقارات)؛ كما لم يثȎت لݏݵ؄فة وجود معاملات مܦݨلة  

بخصوص العقد اݝݰرر ب؈ن المدڤʏ علٕڈا الاوڲʄ وشركة كيورف للعقارات أو العقد اݝݰرر ب؈ن شركة كيورف للعقارات  

ڈا الثانية فيما يخص المشروع سند الدعوى؛ مما ʇستقر ࡩʏ يق؈ن اݝݰكمة من ɠل ما سلف بيانه أن المدعية  والمدڤʄ علٕ

وسيط    ʄالأوڲ علٕڈا   ʄالمدڤ Ȗعي؈ن  عن  جɺودɸا  واسفرت  الدعوى  سند  الوساطة  اتفاقية  بموجب  بال؅قاماٮڈا  أوفت 

ڤʄ علٕڈا الثانية وتكون معه المدڤʄ علٕڈا  عقاري للȘسوʈق وȋيع وحدات مشروع ت؈فسʋس مرا؟ۜܣ درايف المملوك للمد

الاوڲʄ قد أخلت بال؅قاماٮڈا التعاقدية لعدم سداد العمولة المستحقة علٕڈا للمدعية وفقا لاتفاقية الوساطة ؛ وتطم؃ن  

وقدره   بمبلغ  تقدر  للمدعية  المستحقة  العمولة  قيمة  أن  من  اݍݰساب  بتصفية  اݍݵ؄فة  ݍݨنة  اليه  انْڈت  ما   ʄاڲ

% ) ؛ يكون م؅فصد ࡩʏ ذمة المدڤʏ علٕڈا الاوڲʄ للمدعية مبلغ وقدره    1.5درɸم ?    284,099,567درɸم (   4,261,493.50

للمدعية   3,325,536.89 تؤدٱڈا  بان   ʄالأوڲ علٕڈا   ʄالمدڤ بالزام  اݝݰكمة  تقغۜܢ   . درɸم 

إنه   -من قانون المعاملات التجارʈة   90،  88،  77،  76وحيث إنه وعن طلب الفائدة ، فمن المقرر وفقا لنصوص المواد 

 بمبلغ من النقود معلوم المقدار وقت ɲشوء الال؅قام وتأخر المدين ࡩʏ دفعه  
ً
إذا ɠان الدين ناشئا عن عمل تجاري ومتعلقا

التعوʈض عن المطل والتأخ؈ف وȖسرى ɸذه الفائدة من تارʈخ استحقاق    فيحق للدائن اقتضاء فائدة عنه عڴʄ سȎيل 

حسب  
ُ
حسب حسب السعر المتفق عليه ࡩʏ العقد الم؄فم ب؈ن الطرف؈ن و୒ذا لم ʇُع؈ن سعر للفائدة ࡩʏ العقد فت

ُ
ɸذا الدين وت

ڴʄ الدائن عبء  % سنوʈا حۘܢ تمام السداد وʈقع ع12حسب السعر السائد ࡩʏ السوق وقت التعامل عڴʄ ألا يتجاوز  

طعن    38/    2004%حۘܢ يُقغۜܢ له ٭ڈذه الɴسبة (الطعن رقم  12إثبات أن السعر السائد ࡩʏ السوق وقت التعامل قد بلغ  

من الɺيئة العامة التمي؈ق بدȌي، أن    2021عڴʄ    1) ؛ وɠان من المستقر عليه من القرار رقم    2004-10-3تجاري جلسة  

 ومن تارʈخ ص؈فورة  % سن5الفائدة القانونية تقدر بمبلغ  
ً
وʈا من تارʈخ المطالبة وحۘܢ السداد ࡩʏ حال ɠان الدين معلوما

 إذا ɠان المبلغ المقغۜܣ به وفق تقدير اݝݰكمة، و୒ذ خلت الأوراق من اتفاق الطرف؈ن عڴʄ تحديد ɲسبة  
ե
اݍݰكم ٰڈائيا

ɸالتعامل؛ و للفائدة وقت  السائد  السعر  يقدم  ولم  ؛  وتارʈخ استحقاقɺا  بالفائدة  الفائدة؛  اݝݰكمة  به  تقغۜܣ  ما  و 

اقع   بو المنطوق 5القانونية   ʏࡩ الوارد  النحو   ʄعڴ التام  السداد  وحۘܢ  القضائية  المطالبة  تارʈخ  من  سنوʈا   %. 



وحيث أنه عن طلب الزام المدڤʄ علٕڈا الاوڲʄ بأداء مبلغ مليون درɸم عڴʄ سȎيل التعوʈض عن الأضرار المادية والأدبية  

أن   المقرر  من  ɠان  لما  فإنه  بالتعاقد،  و୒خلالɺا  علٕڈا   ʏالمدڤ خطأ  جراء  المدعية  أصابت  الۘܣ  بالمدعية  ݍݰقت  الۘܣ 

افر أرɠاٰڈا الثلاثة من خطأ وضرر وعلاقة سبȎية ترȋط  لا   - سواء ɠانت عقدية أو تقص؈فية    -المسئولية    تتحقق إلا بتو

بئڈما، بحيث إذا انتفى ركن مٔڈا انتفت المسئولية، وعڴʄ الدائن إثبات خطأ المدين والضرر الذي أصابه، ومن المقرر  

بئڈم فيما  السبȎية  ورابطة  عنه  الناجم  والضرر  للمسئولية  الموجب  اݍݵطأ  استخلاص  أن   
ً
Ȗستقل  أيضا مما  ɸو  ا، 

 وله ما ʇُسانده ࡩʏ الأوراق،  
ً
بتقديره محكمة الموضوع دون معقب علٕڈا من محكمة التمي؈ق، مۘܢ ɠان استخلاصɺا ساǿغا

، فلا يكفي لقيام مسئولية المدڤʄ عليه و୒لزامه بالتعوʈض،  
ً
افر ɸذه الأرɠان مُجتمعة ولا يُقغۜܢ بالتعوʈض ما لم تتو

افر ركن اݍݵطأ وحده دون ث  أو أن  تو
ً
، بأن يكون قد وقع فعلا

ً
بوت ركن الضرر، كما ʇُش؅فط ࡩʏ الضرر أن يكون مُحققا

 
ً
حتميا المستقبل   ʏࡩ وقوعه   . يكون 

 (طعن عقاري   2022لسنة    413الطعن رقم    -  11/04/2023تمي؈ق دȌي جلسة    - حقوق    2023القاعدة الصادرة سنة  )

أخلت   المدڤʄ علٕڈا الأوڲʏ قد  تقرʈرɸا، أن   ʏࡩ المنتدبة  اݍݵ؄فة  أثȎته ݍݨنة  الذي  النحو   ʄالثابت من الأوراق، وعڴ وɠان 

بال؅قاماٮڈا التعاقدية، ولم Ȗسدد للمدعية مستحقاٮڈا من العمولة ࡩʏ توارʈخ الاستحقاق وذلك بحرماٰڈا من الانتفاع  

قدر عنه اݝݰكمة  ٭ڈا واسȘثمارɸا فيما ʇعود علٕڈا بالنفع و 
ُ
وࡩʏ حدود سلطْڈا    -فوات فرصة الكسب وɸو الأمر الذي ت

 لɺذه الأضرار، بمبلغ وقدره    -التقديرʈة  
ً
 جابرا

ً
درɸم وتقغۜܢ اݝݰكمة بإلزام المدڤʄ علٕڈا الاوڲʄ بأدا٬ڈا   Ȗ200,000عوʈضا

 .للمدعية

المادة   ٭ڈا جميعا عملا بنص   ʄالاوڲ المدڤʏ علٕڈا  تلزم  اݝݰاماة فإن اݝݰكمة  أȖعاب  أنه عن المصارʈف شاملة  وحيث 

المدنية  2'133/1 الإجراءات  قانون   .من 

الأسباب  فلɺذه 

حضورʈا اݝݰكمة   :حكمت 

 

الثانية علٕڈا   ʄللمدڤ بالɴسبة  صفة  ذي  غ؈ف   ʄعڴ لرفعɺا  الدعوى  قبول  Ȋعدم   .أولا: 

 

درɸم، (ثلاثة ملاي؈ن وثلاثمائة وخمسة    3,325,536.89ثانيا: إلزام المدڤʄ علٕڈا الأوڲʄ بأن تؤدى للمدعية مبلغ وقدره  

اقع  )؛ وفائدته القانونية بو
ً
 إماراتيا وȖسعة وثمانون فلسا

ً
% سنوʈا 5وعشرون ألف وخمسمائة وستة وثلاثون درɸما

  ʏخ المطالبة القضائية اݍݰاصل ࡩʈا بأن تؤدى للمدعية مبلغ    2023-11-27من تارɺلزام୒200,000وحۘܢ السداد التام؛ و 

درɸم (مئتان ألف درɸما إماراتيا) عڴʄ سȎيل التعوʈض؛ و୒لزامɺا بالرسوم والمصارʈف ومبلغ ألف درɸم مقابل أȖعاب  

 اݝݰاماة

 


